Projekt

z dnia 25 kwietnia 2013 r.
Zatwierdzony przez .........ccoieviiieennnn.

UCHWALA NR........cccueeuunee
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie alej
Kasztanowej i Debowej oraz ulic Sleznej i Januszowickiej we Wroclawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591 z pdézn. zm.D ) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2012 r. poz. 647 z pézn. zm.? ) w zwiazku z uchwatg Nr VI/73/11 Rady Miejskiej
Wroctawia zdnia 10 lutego 2011 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru wrejonie alej Kasztanowej iDebowej oraz ulic Sleznej
i Januszowickiej we Wroctawiu (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia Nr 2, poz. 80) Rada Miejska
Wroctawia uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§1.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie alej Kasztanowej i Dgbowej oraz
ulic Sleznej i Januszowickiej we Wroctawiu, zwany dalej planem, przedstawiony na rysunku planu w skali
1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie nie okresla si¢:

1) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak takich terendw, obszarow
i obiektow;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania;

3) granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszarow;

4) granic obszarow wymagajacych rekultywacji — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich
obszarow;

5) granic terenéw pod budowe¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w: Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz.
128 1 Nr 181, poz. 1337, z2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111
i Nr 223, poz. 1458, 22009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, 22010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr
106, poz. 675, z2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281,
72012 r. poz. 567 oraz z 2013 1. poz. 153.

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogltoszone w Dz. U. z 2012 r. poz. 951 i poz. 1445 oraz z 2013 r.
poz. 21 i poz. 405.
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zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczgcego oddziatywania tych urzadzen na
srodowisko — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

6) granic terenéw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — ze wzgledu
na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

7) granic terendow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej,
wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012 — ze wzgledu na brak wystgpowania takich
terenow;

8) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych — ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

9) granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych — ze wzgledu na brak takich pomnikéw oraz ich stref
ochronnych

10) granic terenéw zamknigtych i granic stref ochronnych terenéw zamknigtych — ze wzgledu na brak takich
terendéw;

11) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drdg i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow — ze
wzgledu na brak potrzeby takich regulacji;

12) zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardow
jakosciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane — ze wzglgdu na brak
potrzeby takich regulacji.

§2.
Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dojazd — dojazd pojazdem samochodowym;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca fragment terenu, na wyltgcznie ktérym dopuszcza si¢
budynki oraz okre§lone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dotyczy czgsci obiektow budowlanych
znajdujacych sie w catosci pod poziomem terenu, balkonéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapoéw, zadaszen
nad wejSciami do budynkow, elementdow odwodnienia, elementéw wystroju elewacji, schodow
prowadzacych do budynkéw, pochylni i innych podobnych elementow budynkow, ktorych zasieg moze by¢
ograniczony w ustaleniach planu;

3) no$nik reklamowy — obiekt stuzacy reklamie;

4) obiekt szczegodlny — rzezba, pomnik, fontanna, kapliczka, krzyz przydrozny, figura, posag Iub inny podobny
do nich obiekt;

5) obowiazujaca ciagla linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktorej musi by¢ usytuowana
zewngtrzna krawedz zewngtrznej $ciany budynku i okre§lonych w ustaleniach planu budowli na calej
dlugosci tej linii, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej; linia ta nie dotyczy przej$¢ i przejazdow
bramowych na poziomie terenu,

6) obowigzujaca linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktorej musi by¢ usytuowana
zewngtrzna krawedz zewngtrznej Sciany budynku i okreslonych w ustaleniach planu budowli, o ile ustalenia
dla terenow nie stanowig inaczej; linia ta nie dotyczy przejs¢ i przejazdéw bramowych na poziomie terenu;

7) obszar zabudowany III — obszar zaj¢ty przez budynek lub budynki, ograniczony jego lub ich zewng¢trznym
obrysem na poziomie terenu;

8) obudowa estetyczna — konstrukcja stanowigca architektoniczng ostong urzadzen budowlanych i instalacji,
shuzaca utrzymaniu estetycznych walorow obiektu;

9) parking samodzielny jednopoziomowy — jednokondygnacyjna budowla lub budynek przeznaczony do
przechowywania samochodow;

10) przeznaczenie terenu — obiekty, ktore jako jedyne sa dopuszczone na danym terenie;
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11) sieci uzbrojenia — przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieplownicze, linie kablowe
sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody, wraz zurzadzeniami
niezbednymi do ich funkcjonowania;

12) szpaler drzew — pojedynczy lub podwojny szereg drzew, ktdrego przerwanie jest mozliwe na
skrzyzowaniach oraz w miejscach dojazdu do terenu;

13) teren — cze$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi, oznaczona symbolem,;

14) trasa rowerowa — czytelny ispdjny ciag rozwigzan technicznych, zapewniajacy bezpieczny i wygodny
ruch rowerowy, na ktory mogg sktadac si¢: wydzielone drogi rowerowe, $ciezki rowerowe, pasy rowerowe,
ciagi pieszo-rowerowe, ulice w strefach ograniczonej predkosci, ulice w strefach zamieszkania, drogi
wewnetrzne oraz inne podobne;

15) wydzielenie wewnetrzne — cze$¢ terenu oznaczona symbolem.

§ 3.
1. Integralng czescig planu jest rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 1.
2. Nastegpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem tozsame z granicami strefy ochrony konserwatorskiej, granicami strefy
ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, granicami obszarow rehabilitacji istniejacej
zabudowy 1 infrastruktury technicznej, granicami obszar6w wymagajacych przeksztalcen oraz granicami
terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

2) linie rozgraniczajace tereny;

3) symbole terenows;

4) granice wydzielen wewngtrznych;

5) symbole wydzielen wewngtrznych;

6) nieprzekraczalne linie zabudowys;

7) obowiazujace linie zabudowy;

8) obowigzujaca ciggta linia zabudowy;

9) miejsca zmiany rodzaju lub konca linii zabudowy;
10) obszar usytuowania obiektu szczegolnego;

11) budynek o odrgbnych ustaleniach;

12) miejsca wskazania szerokosci ulicy w liniach rozgraniczajacych.

3. Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§4.
1. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub zesp6t takich budynkoéw, wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej
kategorii przeznaczenia terenu, w tym budynkami gospodarczymi;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny wielorodzinny
zawierajacy wiece] niz 2 mieszkania lub zesp6l takich budynkéw, atakze czeSci budynkéw
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niemieszkalnych, w ktorych znajduja si¢ wigcej niz 2 mieszkania, wraz z obiektami towarzyszacymi,
nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu;

3) mieszkania towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ nie wigcej niz 2 mieszkania znajdujace si¢ w jednym
budynku niemieszkalnym;

4) handel detaliczny malopowierzchniowy A — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace sprzedazy
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientow, o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 400 m?2,
oraz punkty sprzedazy zaktadow, gier losowych oraz loteryjnych i zaktadow sportowych, wraz z obiektami
towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, z wylaczeniem stacji paliw;

5) gastronomia — nalezy przez to rozumie¢ restauracje, bary, kawiarnie, wtym kawiarnie internetowe,
cukiernie, koktajl-bary, winiarnie, puby, stotlowki, obiekty stuzace dziatalnosci kateringowej, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

6) rozrywka — nalezy przez to rozumie¢ dyskoteki, kluby, w tym kluby muzyczne, sale taneczne, kasyna
i salony gier, kreggielnie, sale bilardowe, wraz z obiektami towarzyszacymi, atakze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

7) obiekty upowszechniania kultury — nalezy przez to rozumie¢ domy kultury, biblioteki, mediateki,
wypozyczalnie filméw, centra informacyjne, kluby, zwyjatkiem muzycznych, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

8) wystawy i ekspozycje — nalezy przez to rozumie¢ muzea, galerie sztuki, sale wystawowe, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

9) pracownie artystyczne — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenia lub budynki wyspecjalizowane do
potrzeb tworzenia utworéw artystycznych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu,

10) biura — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czgsci, w ktorych prowadzi si¢ dziatalnos¢ zwigzang
z zarzgdzaniem, dziatlaniem organizacji, doradztwem, finansami, ubezpieczeniami, projektowaniem,
obsluga nieruchomos$ci, wynajmem, posrednictwem, prowadzeniem interesoOw, pracami badawczo-
rozwojowymi, archiwizowaniem, dzialalno$cia wydawnicza, reklama, thumaczeniami, $wiadczeniem ustug
turystycznych poza udzielaniem noclegdéw, przetwarzaniem i przesylaniem informacji, informatyka,
przygotowywaniem programéw telewizyjnych iradiowych, przyjmowaniem przesytek, administracja,
wymiarem sprawiedliwos$ci, zarzadzaniem obrong narodowa, policja, straza pozarng i stuzbami ochrony,
reprezentowaniem panstw, instytucjami mi¢dzynarodowymi, atakze podobng dziatalnosé¢, ktorej nie
prowadzi si¢ w budynkach lub ich cze¢sciach nalezacych do innych kategorii przeznaczenia terenu;

11) obiekty hotelowe — nalezy przez to rozumie¢ budynki niemieszkalne zakwaterowania turystycznego,
w tym hotele, motele, pensjonaty, domy wycieczkowe, gospody, schroniska, wtym schroniska
mlodziezowe, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

12) ustugi drobne — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich, kosmetycznych,
zegarmistrzowskich, pogrzebowych, $lusarskich, stolarskich, obiekty napraw artykutdéw uzytku osobistego
i uzytku domowego, konserwacji i naprawy sprzetu i wyposazenia biurowego, studia wizazu i odchudzania,
laznie isauny, solaria, gabinety masazu, gabinety wrdzek i astrologdw, pralnie, obiekty wynajmu
i wypozyczania przedmiotow ruchomych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

13) obiekty szpitalne — nalezy przez to rozumie¢ obiekty opieki zdrowotnej, w ktérych udziela sig
catodobowych $wiadczen zdrowotnych, w tym szpitale, prewentoria, sanatoria, zaklady opiekunczo-
lecznicze, zaktady pielegnacyjno-opiekuncze, osrodki terapii uzaleznien, izby wytrzezwien, hospicja, wraz
z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

14) poradnie medyczne — nalezy przez to rozumie¢ przychodnie, poradnie, ambulatoria, osrodki zdrowia,
gabinety lekarskie, stacje dializ, zaklady rehabilitacji leczniczej, stacje krwiodawstwa, szkoty rodzenia,
gabinety paramedyczne, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu;
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15) pracownie medyczne — nalezy przez to rozumie¢ pracownie diagnostyki medycznej, protetyki
stomatologicznej i ortodoncji, pracownie ortopedyczne, banki krwi, organdéw i szpiku kostnego, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

16) obiekty opieki nad dzieckiem — nalezy przez to rozumie¢ ztobki, kluby dzieciece, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

17) obiekty pomocy spotecznej — nalezy przez to rozumie¢ domy dziecka, domy seniora, domy pomocy
spotecznej, $wietlice srodowiskowe, obiekty pogotowi opiekunczych, schroniska dla bezdomnych, wraz
z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu,

18) zaktady lecznicze dla zwierzat;

19) edukacja — nalezy przez to rozumie¢ przedszkola i szkoty, wraz z obiektami towarzyszacymi, z wyjatkiem
szkot wyzszych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

20) obiekty ksztalcenia dodatkowego — nalezy przez to rozumie obiekty, w ktéorych prowadzone jest
ksztatcenie dodatkowe lub uzupetniajace, w tym kursy i szkolenia oraz dziatalno§¢ wspomagajaca proces
nauczania, wraz z obiektami towarzyszacymi, atakze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

21) obiekty naukowe ibadawcze — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktorych prowadzi si¢ dziatalnosé¢
naukowa lub badawcza, wtym laboratoria, obserwatoria, stacje meteorologiczne, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

22) produkcja drobna — nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci
wytworczej, takie jak piekarnie, lodziarnie, wyrob produktow cukierniczych i ciastkarskich, zaklady
poligraficzne, w tym obiekty przystosowane do przyjmowania klientow, wraz z obiektami towarzyszacymi,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

23) obiekty do parkowania;
24) zielen parkowa;

25) skwery;

26) place zabaw;

27) terenowe urzadzenia sportowe — nalezy przez to rozumie¢ niekryte urzadzenia do uprawiania sportu
i rekreacji, w tym kapieliska i plaze, wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

28) kryte urzadzenia sportowe — nalezy przez to rozumie¢ kryte w catosci lub w czesci urzadzenia do
uprawiania sportu wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezagcymi do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

29) ulice;

30) place;

31) drogi wewnetrzne;

32) ciagi piesze;

33) ciagi rowerowe;

34) ciagi pieszo-rowerowe;
35) stacje transformatorowe;

36) obiekty infrastruktury wodociggowej — nalezy przez to rozumie¢ studnie publiczne, urzadzenia stuzace do
ujmowania i magazynowania wod, pompownie wod, hydrofornie, urzadzenia regulujace cisnienie wody,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

37) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wyloty urzadzen kanalizacyjnych
shuzacych do wprowadzania $ciekdw do wod lub do ziemi, urzadzenia podczyszczajace i oczyszczajace
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Scieki oraz przepompownie $ciekoéw, atakze obiekty do nich podobne,

przeznaczenia terenu.
2. Ustala si¢ nastgpujace grupy kategorii przeznaczenia terenu:
1) ustugi [ — grupa obejmuje kategorie:
a) gastronomia,
b) pracownie artystyczne,
¢) biura,
d) ustugi drobne,
e) obiekty opieki nad dzieckiem,
f) produkcja drobna,
g) zaktady lecznicze dla zwierzat;
2) ustugi II — grupa obejmuje kategorie:
a) handel detaliczny matopowierzchniowy A,
b) poradnie medyczne,
c) rozrywka,
d) pracownie medyczne,
e) wystawy 1 ekspozycje,
f) obiekty upowszechniania kultury,
g) obiekty hotelowe,
h) edukacja,
i) obiekty ksztalcenia dodatkowego;
3) obiekty infrastruktury technicznej — grupa obejmuje kategorie:
a) stacje transformatorowe,
b) obiekty infrastruktury wodociagowej,
c) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej;
4) zielen rekreacyjna — grupa obejmuje kategorie:
a) place zabaw;
b) zielen parkowa,

c) skwery.

nienalezace do innej kategorii

3. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen 1 urzagdzenia budowlane towarzyszace kategoriom przeznaczenia

dopuszczonym na tym terenie.

Rozdzial 2.

Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 5.

W ramach przeznaczenia:

1) gastronomia — nie dopuszcza si¢ obiektow stuzacych dziatalnosci kateringowej;

2) rozrywka — nie dopuszcza si¢ dyskotek i sal tanecznych;

3) obiekty hotelowe — dopuszcza si¢ wylacznie hotele i pensjonaty;
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4) ushugi drobne — dopuszcza si¢ wylgcznie obiekty ustug poligraficznych, fryzjerskich, kosmetycznych,
obiekty napraw artykulow uzytku osobistego, studia wizazu iodchudzania, solaria, gabinety masazu,
gabinety wrozek i astrologow.

§6.
Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) w lokalach uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza si¢ wytacznie ustugi I oraz
gabinety lekarskie i paramedyczne w ramach poradni medycznych;

2) zaktady lecznicze dla zwierzat dopuszcza si¢ wylacznie jako lecznice weterynaryjne;

3) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie moze by¢ wiekszy niz 5 m;

4) warto§¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie moze
przekroczy¢ wartosci okreslonej w ustaleniach dla terendw;

5)na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 4MW/1, 4MW/2, 4AMW/3, 4AMW/4, AMW/5,
AMW/6, AMW/7, AMW/8, AMW/9, AMW/10, AMW/11, SMW/1, SMW/2, SMW/3, 6MW/1, 6MW/2, 7U-
MW/1, 7TU-MW/2, TU-MW/3, 7TU-MW/4, 8UO-MW, 9U/1 i9U/2 obowigzuje obudowa estetyczna ze
wszystkich stron urzadzen budowlanych i instalacji zamontowanych na dachach;

6) ustalenie, o ktorym mowa w pkt 5, nie dotyczy: anten, kolektoro6w stonecznych, instalacji odgromowe;j;

7) handlu detalicznego matopowierzchniowego A wbudowanego w budynki zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej nie dopuszcza si¢ powyzej pierwszej kondygnacji nadziemne;;

8) kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ rowny lub wiekszy od O stopni, o ile ustalenia dla terenow nie
stanowig inaczej;

9) budynek mieszkalny jednorodzinny dopuszcza si¢ wylacznie na dzialce budowlanej o powierzchni nie
mniejszej niz:
a) 600 m?— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego,
b) 450 m?— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie bliZniaczej,
¢) 300 m? - dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie szeregowe;j,
d) 400 m? - dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie atrialnej,
o ile ustalenia dla terenéw nie stanowig inaczej;

10) budynek mieszkalny wielorodzinny dopuszcza si¢ wylacznie na dziatlce budowlanej o powierzchni nie
mniejszej niz 1200 m?, o ile ustalenia dla terendw nie stanowig inaczej;

11) dla obiektéw infrastruktury technicznej nie obowigzuja ustalenia dla terenéw, zawarte w rozdziale 3,
dotyczace:

a) udzialu obszaru zabudowanego III ,
b) powierzchni terenu biologicznie czynnego;
12) nie dopuszcza si¢ wolno stojacych budynkéw gospodarczych;

13)na calym obszarze planu zakazuje si¢ wszelkich obiektow o wysokosciach przewyzszajacych
powierzchnie ograniczajace wysokosci zabudowy wokot lotniska Wroctaw—Strachowice, pomniejszone
0 co najmniej 10 m, wyznaczone na rysunku planu wedlug dokumentacji rejestracyjnej lotniska Wroctaw-

Strachowice.
§7.
Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania srodowiska i krajobrazu oraz ochrony
przyrody:

1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiazuje zielen;
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2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) IMN/1, IMN/2, IMN/3, 1IMN/4, IMN/5, IMN/6, 1IMN/7, IMN/8, 1MN/9, 2MN/1, 2MN/2, 3MN/1,
3MN/2, 3MN/3 naleza do terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 8UO-MW naleza do terendw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

c) 4AMW/1, 4AMW/2, 4AMW/3, 4AMW/4, AMW/5, 4MW/6, 4AMW/7, AMW/8, 4AMW/9, 4AMW/10, 4MW/11,
SMW/1, 5MW/2, 5MW/3, 6MW/1, 6MW/2 naleza do terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j,

d) 7U-MW/1, TU-MW/2, TU-MW/3, 7TU-MW/4 naleza do terenow mieszkaniowo-ustugowych,

zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem.

§8.

1. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorskg budynki stanowigce dobra kultury wspodtczesnej, wyznaczone na
rysunku planu.

2. Przedmiotem ochrony budynkow, o ktorych mowa w ust. 1, s3:
1) gabaryt;
2) forma dachu;

3) elewacje.

§9.

1. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej na catym obszarze objetym planem.

2. Celem ochrony w strefie, o ktdrej mowa w ust. 1, jest uktad urbanistyczny historycznej kolonii willowej
o proweniencji z 1872 1.

3. Przedmiotem ochrony w strefie, o ktorej mowa wust. 1, sg obiekty iobszary wpisane do rejestru
zabytkow i1 ewidencji zabytkéw, wskazane na rysunku planu.

4. W odniesieniu do obiektow wpisanych do rejestru zabytkow zakazuje si¢ rozbudowy, nadbudowy oraz
zmiany geometrii dachu.

5. W odniesieniu do obiektow wpisanych do ewidencji zabytkéw zakazuje sie, nadbudowy oraz zmiany
geometrii dachu.

6. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych na catym obszarze objetym
planem.

7. W strefie, o ktorej mowa w ust. 6, przedmiotem ochrony sa zabytki archeologiczne, w szczegdlnosSci
w granicach wsi o metryce sredniowiecznej, wskazanych na rysunku planu.

8. W strefie, oktorej mowa wust. 6, wprzypadku realizacji prac ziemnych wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Na terenach 1IMN/6, 4AMW/8, TU-MW/4, 9U/1 obejmuje si¢ ochrong starodrzew ogrodow willowych.

§ 10.
1. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace no$nikoéw reklamowych:
1) zakazuje si¢ no$nikow reklamowych, z wyjatkiem
a) no$nikoéw reklamowych stanowigcych wyposazenie przystankow transportu publicznego,
b) stupéw reklamowych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) shupy reklamowe dopuszcza si¢ wylacznie na terenach 1KDL/3 i 1KDL/4;
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3) wymiar pionowy stupdéw reklamowych, o ktorych mowa w pkt 1 lit. b, mierzony od poziomu terenu przy
shupie do najwyzszego punktu stupa nie moze by¢ wiekszy niz 4,7 m, a powierzchnia jego rzutu na
plaszczyzne pozioma musi zawierac si¢ w okregu o $rednicy nie wiekszej niz 1,5 m.

2. Wymiar pionowy wolno stojacych obiektow stuzacych informacji o obiektach historycznych i informacji
turystycznej, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego ich punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 3 m.

§ 11.

Wyznacza si¢ granice obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej tozsame
z granicami obszaru objetego planem.

§12.
Wyznacza si¢ granice obszarOw wymagajacych przeksztalcen tozsame z granicami obszaru objgtego
planem.
§ 13.

Wyznacza si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame
z granicami obszaru objetego planem.

§ 14.
Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 600 m?>— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojgcego,
b) 450 m?— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie bliZniaczej,
¢) 300 m? - dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie szeregowej,
d) 400 m? - dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie atrialnej,
e) 1200 m?— dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
) 2 m?dla pozostatych obiektow;
3) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 16 m — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego,
b) 12 m- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniacze;j,
¢) 6 m - dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie szeregowe;j,
d) 15 m - dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie atrialne;j,
e) 2 m dla pozostatych obiektow;

4) kat potozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 40 stopni.

§ 15.

1. Dojazd do terenow dopuszcza si¢ wylacznie od terendw przylegltych ulic lokalnych, dojazdowych i drog
wewngtrznych, o ile ustalenia dla terendw nie stanowig inacze;j.

2. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1) obowiazujag miejsca postojowe dla samochodéw osobowych towarzyszace poszczegdlnym kategoriom
przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
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-2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie w domu mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojacym Iub
w zabudowie blizniacze;j,

- 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie w domu mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie szeregowe;j
1 atrialnej,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

¢) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A — 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
sprzedazy,

d) dla gastronomii i rozrywki — 10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

e) dla obiektoéw upowszechniania kultury oraz wystaw i ekspozycji — 10 miejsc postojowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej,

f) dla biur — 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
g) dla obiektéw hotelowych — 40 miejsc postojowych na 100 pokoi hotelowych,

h) dla obiektow szpitalnych, poradni medycznych i pracowni medycznych — 15 miejsc postojowych na
1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

i) dla edukacji i obiektéw opieki nad dzieckiem — 1 miejsce postojowe na 1 oddzial,
j) dla obiektow ksztatcenia dodatkowego — 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
k) dla obiektéw naukowych i badawczych — 15 miegjsc postojowych na 100 stanowisk pracy,

1) dla krytych urzadzen sportowych — 10 miejsc postojowych na 100 miejsc dla uzytkownikéw lub miejsc
dla widzow;

2) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1 lit. d, f, i nie dotyczg lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych;

3) miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 1, nalezy usytuowac na terenie ina dzialce budowlanej, na
ktorych usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza;

4) parkingi samodzielne jednopoziomowe dopuszcza si¢ wylacznie jako podziemne, z zastrzezeniem pkt 5;

5) parkingi samodzielne jednopoziomowe nadziemne dopuszcza si¢ wylacznie na dziatkach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

6) obowiazuja miejsca postojowe dla rowerow towarzyszace poszczegdlnym kategoriom przeznaczenia terenu
co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 0,4 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
b) dla gastronomii i biur - 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

a) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
sprzedazy,

b) dla obiektéw upowszechniania kultury — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

¢) dla terenowych urzadzen sportowych i krytych urzadzen sportowych — 1,5 miejsca postojowego na 100
m? powierzchni uzytkowej;

7) miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 6, nalezy usytuowaé na terenie i dzialce budowlanej, na
ktorych usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsc towarzysza lub na terenach przylegtych ulic
dojazdowych i drog wewnetrznych.

§ 16.
Obowiazuja nastgpujgce ustalenia dotyczace systemow infrastruktury techniczne;:
1) dopuszcza si¢ sieci uzbrojenia;
2) zaopatrzenie w wodg dopuszcza si¢ wylacznie z sieci wodociggowej;

3) przewody sieci uzbrojenia dopuszcza si¢ wyltgcznie jako podziemne.
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§17.

Nastepujace tereny ustala si¢ jako obszary przeznaczone na cele publiczne: 1KDL/1, 1KDL/2, 1KDL/3,
1KDL/4, 2KDD/1, 2KDD/2, 2KDD/3, 2KDD/4, 2KDD/5, 2KDD/6, 2KDD/7, 2KDD/8, 2KDD/9, 2KDD/10,
2KDD/11, 2KDD/12, 2KDD/13, 2KDD/14, 2KDD/15, 2KDD/16, 2KDD/17, 2KDD/18, 2KDD/19, 2KDD/20,
2KDD/21, 2KDD/22, 3KDPL, 4KDPL, SKDPL, 6KDPL, 7KDPL, 8KDPL.

§ 18.

Okresla si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla:

1) terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 9U/1 i 9U/2 na 30%;

2) terendOw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL/1, 1KDL/2, 1KDL/3, 1KDL/4, 2KDD/1,
2KDD/2, 2KDD/3, 2KDD/4, 2KDD/5, 2KDD/6, 2KDD/7, 2KDD/8, 2KDD/9, 2KDD/10, 2KDD/11,
2KDD/12, 2KDD/13, 2KDD/14, 2KDD/15, 2KDD/16, 2KDD/17, 2KDD/18, 2KDD/19, 2KDD/20,
2KDD/21, 2KDD/22, 3KDPL, 4KDPL, SKDPL, 6KDPL, 7KDPL i 8KDPL na 0,1%;

3) pozostalych terenow, nie wymienionych w pkt 1 i 2, na 3%.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenow

§ 19.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/1, 1MN/2, IMN/3, 1MN/4, 1MN/5,
IMN/6, IMN/7, IMN/8 i IMN/9 ustala si¢ przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
3) mieszkania towarzyszace;
4) obiekty upowszechniania kultury;
5) edukacja;
6) ustugi [;
7) wystawy 1 ekspozycje;
8) poradnie medyczne;
9) obiekty do parkowania;
10) ciagi pieszo-rowerowe;
11) drogi wewnegtrzne;
12) obiekty infrastruktury techniczne;.
2. W ramach przeznaczenia:
1) edukacja dopuszcza si¢ wylacznie przedszkola;
2) poradnie medyczne dopuszcza si¢ wyltacznie gabinety lekarskie, szkoly rodzenia i gabinety paramedyczne;
3) obiekty upowszechniania kultury dopuszcza si¢ wylacznie wypozyczalnie filmow i kluby.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujgce ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng dopuszcza si¢ wylacznie na terenach 1MN/2, 1MN/3
w wydzieleniach wewnetrznych (A) i na terenie 1MN/4 w wydzieleniach wewnetrznych (A) 1 (B);

2) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wylacznie jako:

a) wolno stojace,

Id: IECDA740-3896-40F8-9300-8A460F6E1616. Projekt



b) w zabudowie blizniaczej,
¢) w zabudowie atrialnej;
3) na terenach 1MN/6, 1IMN/9 dopuszcza si¢ wytacznie budynki mieszkalne jednorodzinne wolno stojace;

4)na jednej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ wylacznie jeden budynek mieszkalny jednorodzinny,
z wyjatkiem terenu 1MN/5;

5) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie atrialnej dopuszcza si¢ wylacznie na terenie 1MN/5
w wydzieleniu wewnetrznym (A);

6) na terenach 1MN/1, 1IMN/2, IMN/3, IMN/5, 1IMN/6, IMN/7 i IMN/9 wymiar pionowy budynku lub
budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze
by¢ wiekszy niz 13,5 m, z zastrzezeniem pkt 7 1 §;

7) na terenie 1MN/3 w wydzieleniu wewngtrznym (A) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej
dachem, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 19
m;

8) na tereniec 1IMN/6 w wydzieleniu wewngtrznym (A) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej
dachem, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wickszy niz
5m;

9) na terenie 1MN/4 wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu
do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 15 m, z zastrzezeniem pkt 10;

10) dla zabudowy innej niz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na terenie 1MN/4 w wydzieleniu
wewnetrznym (A) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu
do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 20 m i mniejszy niz 12 m;

11) warto$¢ wskaznika intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ wicksza niz 1,3, z zastrzezeniem pkt 12;

12) na terenie 1MN/4 w wydzieleniu wewngtrznym (A) wartos¢ wskaznika intensywno$ci zabudowy nie
moze by¢ wigksza niz 2,1;

13) na terenie IMN/8 nie dopuszcza si¢ budynkow;

14) udziat powierzchni obszaru zabudowanego Il w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy

niz 30%, z wyjatkiem wydzielenia wewngtrznego (A) na terenie 1MN/4, gdzie nie moze by¢ wigkszy niz
40%;

15)na terenie 1MN/6 udzial powierzchni obszaru zabudowanego III w powierzchni wydzielenia
wewnetrznego (A) nie moze by¢ wiekszy niz 35%;

16) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 40% powierzchni dziatki
budowlane;j;

17) na terenie IMN/2 dla budynku oznaczonego na rysunku planu symbolem (X), z rob6t budowlanych nie
polegajacych na remoncie i rozbidrce dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe i montaz;

18) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze by¢ wigksza niz trzy, z zastrzezeniem pkt 19 i 20;

19) trzecia kondygnacje nadziemna budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza si¢ wylacznie
w poddaszach budynkéw przekrytych dachami o nachyleniu wszystkich potaci dachowych wigkszym niz
30 stopni io S$ciankach kolankowych o wysokosci nie wigkszej niz 1,20 m, z wyjatkiem budynkow
oznaczonych symbolem (X) na terenie 1MN/5;

20) na terenie IMN/4 w wydzieleniu wewnetrznym (A) liczba kondygnacji naziemnych budynkéw innych niz
budynki mieszkalne jednorodzinne nie moze by¢ wicksza niz pi¢é, z zastrzezeniem pkt 21;

21) na terenie IMN/4 w wydzieleniu wewngetrznym (A) piata kondygnacj¢ nadziemng budynkéw innych niz
budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wytacznie w poddaszach budynkéw przekrytych dachami
o nachyleniu wszystkich potaci dachowych wigkszym niz 30 stopni io $ciankach kolankowych
0 wysokosci nie wigkszej niz 1,20 m;
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22) na terenie 1MN/6 w wydzieleniu wewnetrznym (A) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze
by¢ wigksza niz jeden;

23) usthug I, wystaw i ekspozycji, poradni medycznych, obiektow upowszechniania kultury nie dopuszcza si¢
powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z wyjatkiem terenu
IMN/4 w wydzieleniu wewngtrznym (A);

24) na terenie 1MN/1 w wydzieleniu wewngetrznym (A) budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie
blizniaczej dopuszcza si¢ wytacznie na dziatce budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 250 m?;

25) na terenie IMN/2 w wydzieleniu wewngtrznym (A) budynek mieszkalny wielorodzinny dopuszcza si¢
wylacznie na dziatce budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 640 m?;

26) na tereniec 1MN/2 w wydzieleniu wewngtrznym (B) budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy
dopuszcza si¢ wytacznie na dziatce budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 550 m?;

27)na terenie 1MN/2 w wydzieleniu wewng¢trznym (A) liczba mieszkan dla budynku mieszkalnego
wielorodzinnego nie moze by¢ wigksza niz 3;

28) na terenie 1MN/3 w wydzieleniu wewngetrznym (B) budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie
blizniaczej dopuszcza si¢ wyltacznie na dziatce budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 330 m?;

29)na terenie 1MN/4 w wydzieleniu wewnetrznym (A) budynek inny niz mieszkalny jednorodzinny
dopuszcza si¢ wytacznie na dziatce budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 1000 m?;

30) na terenie 1IMN/4 w wydzieleniu wewngtrznym (B) budynek mieszkalny wielorodzinny dopuszcza si¢
wylacznie na dziatce budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 900 m?;

31) na terenie IMN/5 budynek mieszkalny jednorodzinny:
a) wolnostojgcy dopuszcza si¢ wylacznie na dzialce budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 450 m?,

b) w zabudowie blizniaczej dopuszcza si¢ wylacznie na dziatce budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz
300 m?;

32) na terenie 1MN/6 budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy dopuszcza si¢ wylacznie na dzialce
budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 1400 m?;

33) na terenie IMN/7 w wydzieleniu wewnetrznym (A) budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie
blizniaczej dopuszcza si¢ wytacznie na dziatce budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 350 m2.

4. Dojazd do terenu IMN/4 dopuszcza si¢ wytacznie od terenéw 1KDL/2, 2KDD/6 oraz od ulicy Slezne;.

§ 20.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MN/1 i 2MN/2 ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) edukacja;
3) obiekty opieki nad dzieckiem;
4) obiekty do parkowania;
5) obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. W ramach przeznaczenia edukacja dopuszcza si¢ wylacznie przedszkola.

3. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wytacznie w zabudowie szeregowe;j;

2) edukacje i obiekty opieki nad dzieckiem dopuszcza si¢ wylacznie w na terenie 2MN/2 w wydzieleniu
wewnetrznym A;

3) wymiar pionowy budynku Iub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego
punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 5 m;

Id: IECDA740-3896-40F8-9300-8A460F6E1616. Projekt



4) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wicksza niz 1,3;
5) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze by¢ wigksza niz jeden;

6) udziat powierzchni obszaru zabudowanego III w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz

65%:;
7) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki

budowlane;.

4. Dojazd do terenu 2MN/1 dopuszcza si¢ wylacznie od terenéw 1KDL/1, 1KDL/3, 2KDD/8 oraz od terenu
8KDPL.

§21.

1.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3MN/1, 3MN/2 i3MN/3 ustala si¢

przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) obiekty do parkowania;
3) obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wytacznie w zabudowie szeregowe;j;

2) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego
punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 8 m;

3) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 1,2;
4) liczba kondygnacji nadziemnych budynkdéw nie moze by¢ wigksza niz dwa;

5) udziat powierzchni obszaru zabudowanego I1I w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz
40%;

6) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

7) budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie szeregowej dopuszcza si¢ wylacznie na dzialce
budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 140 m?.

3.Na terenach, oktorych mowa wust. 1, obowigzujag nastgpujgce ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu 3MN/2 dopuszcza si¢ wylacznie od terenow 1KDL/2, 2KDD/10, 2KDD/20 oraz od terenu
7KDPL;

2) dojazd do terenu 3MN/3 dopuszcza si¢ wylacznie od terenow 2KDD/10, 2KDD/13, 2KDD/19 oraz od
terenu 7KDPL.

§ 22.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4MW/1, 4MW/2, AMW/3, 4AMW/4, 4MW/5,
4MW/6, AMW/7, AMW/8, 4AMW/9, AMW/10 1 4MW/11 ustala si¢ przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) mieszkania towarzyszace;

4) ushugi [;

5) ushugi II;

6) obiekty naukowe i badawcze;
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7) obiekty do parkowania;

8) drogi wewngtrzne;

9) ciagi piesze;

10) ciggi rowerowe;

11) ciagi pieszo — rowerowe;

12) zielen rekreacyjna;

13) obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obiekty naukowe ibadawcze dopuszcza si¢ wylacznie na tereniec 4AMW/9 w wydzieleniu wewnetrznym
(A);

2)ustug 11 ustug Il nie dopuszcza si¢ powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej, z wyjatkiem wydzielen
wewngtrznych (A) na terenach 4AMW/3, 4MW/8 1 4AMW/9 oraz wydzielenia wewngtrznego (D) na terenie
AMW/7,

3) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng dopuszcza si¢ wylacznie:
a) na terenach 4AMW/1, 4MW/2 i AMW/4 w wydzieleniach wewngtrznych (A),
b) na terenie 4MW/7 w wydzieleniach wewngtrznych (A), (B), (C),
c) na terenie 4AMW/10 w wydzieleniu wewngetrznym (B),
d) na terenie AMW/11 w wydzieleniach wewnetrznych (A), (B);

4) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wylacznie jako wolnostojagce lub w zabudowie
blizniaczej;

5) na terenie 4MW/4 wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu
do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 15 m, z zastrzezeniem pkt 6;

6) na terenie 4MW/10 w wydzieleniu wewngtrznym (A) oraz na terenie 4AMW/4 w wydzieleniu wewnetrznym
(B) wymiar pionowy budynku Iub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu do
najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 21 m;

7) na terenach 4MW/1, 4AMW/7, 4AMW/8, 4AMW/9, 4AMW/11 wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej
dachem, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 19
m, z zastrzezeniem pkt 9;

8) na terenie 4MW/10 poza wydzieleniem wewngetrznym (A) oraz na terenach 4MW/2, 4AMW/3, AMW/5,
4MW/6 wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu
do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 16 m, z zastrzezeniem pkt 9;

9) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem,
mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz:

a) 7 m na terenach 4AMW/1, 4AMW/2 1 AMW/7 w wydzieleniach wewnetrznych (A),
b) 9 m na terenie AMW/7 w wydzieleniu wewnetrznym (B),
¢) 13 m na terenie 4AMW/11 w wydzieleniu wewnetrznym (B),

d) 18 m na tereniec 4MW/11 w wydzieleniu wewnetrznym (A), na terenie 4MW/7 w wydzieleniu
wewnetrznym (C) i na terenie 4AMW/10 w wydzieleniu wewnetrznym (B);

10) warto§¢ wskaznika intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 3, z wyjatkiem wydzielenia
wewnetrznego (A) na terenie 4MW/10, gdzie nie moze by¢ wigksza niz 4,2;

11) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw innych niz budynki mieszkalne jednorodzinne nie moze by¢
wieksza niz cztery, z zastrzezeniem pkt 14 1 16;
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12) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych nie moze by¢ wigksza niz
trzy, z zastrzezeniem pkt 13:

13) trzecia kondygnacj¢ nadziemng budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza si¢ wylacznie
w poddaszach budynkéw przekrytych dachami o nachyleniu wszystkich potaci dachowych wigkszym niz
30 stopni 1 o $ciankach kolankowych o wysokosci nie wigkszej niz 1,20 m;

14) na terenie 4MW/10 w wydzieleniu wewngtrznym (A) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie
moze by¢ wieksza niz pi¢¢, z zastrzezeniem pkt 15;

15) na terenie 4AMW/10 w wydzieleniu wewngtrznym (A), piata kondygnacj¢ nadziemna budynkow dopuszcza
sie wylgcznie w poddaszach budynkéw przekrytych dachami o nachyleniu wszystkich potaci dachowych
wigkszym niz 30 stopni i o $ciankach kolankowych o wysokos$ci nie wigkszej niz 1,20 m;

16) dla budynkéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem (X), nie spetniajacych ustalen pkt 11 oraz dla
budynku oznaczonego na rysunku planu symbolem (YY), z robot budowlanych niepolegajacych na remoncie
1 rozbiorce dopuszcza si¢ wylgcznie przebudowe i montaz;

17) udziat powierzchni obszaru zabudowanego III w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wickszy
niz 40%, z wyjatkiem wydzielenia wewngtrznego (A) na terenie 4MW/10, gdzie nie moze by¢ wigkszy niz
60%;

18) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlanej, z wyjatkiem wydzielenia wewnetrznego (A) na terenie 4MW/10, gdzie musi stanowi¢ co
najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej;

19) na terenach 4MW/1 1 4MW/7 w wydzieleniach wewnetrznych (A) budynek mieszkalny jednorodzinny
dopuszcza si¢ wytacznie na dziatce budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 320 m?;

20) na terenie 4MW/7 w wydzieleniu wewngtrznym (B) budynek mieszkalny jednorodzinny:
a) wolno stojacy dopuszcza sie wylacznie na dzialce budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 460 m?,

b) w zabudowie blizniaczej dopuszcza si¢ wytgcznie na dziatlce budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz
400 m?;

21)na terenie 4MW/3 w wydzieleniu wewnegtrznym (A) ina terenie 4MW/8 budynek mieszkalny
wielorodzinny dopuszcza si¢ wylacznie na dzialce budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 1100 m?;

22) na terenie 4AMW/6 budynek mieszkalny wielorodzinny dopuszcza si¢ wylacznie na dziatce budowlanej
o powierzchni nie mniejszej niz 1100 m? i nie wigkszej niz 1400m?;

23) na terenie 4MW/7 w wydzieleniu wewnetrznym (E) budynek mieszkalny wielorodzinny dopuszcza si¢
wylgcznie na dziatce budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 800 m?;

24) na terenie 4MW/10 w wydzieleniu wewngtrznym (C) budynek mieszkalny wielorodzinny dopuszcza si¢
wylacznie na dzialce budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 700 m?;

25) na terenie 4AMW/10 w wydzieleniu wewnetrznym (D) budynek mieszkalny wielorodzinny dopuszcza si¢
wylacznie na dziatce budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 1000 m?;

26) na terenie 4AMW/11 budynek mieszkalny wielorodzinny dopuszcza si¢ wylacznie na dziatlce budowlane;j
o powierzchni nie mniejszej niz 900 m? i nie wiekszej niz 1400m>.
§ 23.

1.Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 5SMW/1, 5SMW/2 i5MW/3 ustala si¢
przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) handel detaliczny matopowierzchniowy A;
3) terenowe urzadzenia sportowe;

4) obiekty do parkowania;

5) drogi wewngtrzne;
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6) ciagi piesze;

7) ciagi rowerowe;

8) ciagi pieszo — rowerowe;

9) zielen rekreacyjna;

10) obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujgce ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) handel detaliczny matopowierzchniowy A dopuszcza si¢ wylacznie na terenie SMW/1 w wydzieleniu
wewnetrznym (A);

2) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego
punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 22 m, z zastrzezeniem pkt 3;

3) na terenie SMW/1 w wydzieleniu wewnetrznym (A) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej
dachem, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz
8 m;

4) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 2,4;
5) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze by¢ wigksza niz szes¢;

6) udziat powierzchni obszaru zabudowanego I1I w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz
30%, z wyjatkiem wydzielenia wewngtrznego (A) na terenie SMW/1, gdzie nie moze by¢ wicksza niz
50%;

7) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

8) dla budynkow oznaczonych na rysunku planu symbolem (X) na terenie SMW/1 obowiazuje zachowanie
podzialow i detali elewacji z lat 1958-1959;

9) dla budynkow oznaczonych na rysunku planu symbolem (X) na terenie SMW/3 obowigzuje odtworzenie
podziatow i detali elewacji z lat 1958-1959.

§ 24.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 6MW/1 i 6MW/2 ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) terenowe urzadzenia sportowe;
3) obiekty do parkowania;
4) drogi wewngetrzne;
5) ciagi piesze;
6) ciggi rowerowe;
7) ciagi pieszo — rowerowe;
8) zielen rekreacyjna;
9) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku Iub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego
punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 14 m;

2) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 1,8;

3) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze by¢ wigksza niz cztery;
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4) udziat powierzchni obszaru zabudowanego III w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz
30%;

5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

6) dla budynkoéw oznaczonych na rysunku planu symbolem (X) obowigzuje zachowanie podziatow i detali
elewacji z lat 1958-1959.

§ 25.

1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 7U-MW/1, 7U-MW/2, 7U-MW/3 i 7U-MW/4
ustala si¢ przeznaczenie:

1) ustugi [;

2) ustugi II;

3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
4) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
5) mieszkania towarzyszace;

6) terenowe urzadzenia sportowe;

7) kryte urzadzenia sportowe;

8) obiekty szpitalne;

9) obiekty pomocy spotecznej;

10) obiekty do parkowania;

11) drogi wewnetrzne;

12) ciagi piesze;

13) ciggi rowerowe;

14) ciagi pieszo — rowerowe;

15) zielen rekreacyjna;

16) obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢gpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng dopuszcza si¢ wylacznie w wydzieleniach wewnetrznych (A) na
terenach 7U-MW/1 i TU-MW/2;

2) na terenach 7U-MW/1 i 7U-MW/2 wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od
poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wickszy niz 14 m;

3) na terenie 7U-MW/3 wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu
terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 16 m;

4) na terenie 7U-MW/4 wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu
terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 21 m;

5) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 1,8;
6) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze by¢ wigksza niz cztery, z zastrzezeniem pkt 7;

7) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wigksza niz
trzy, z zastrzezeniem pkt §;

8) trzecia kondygnacje nadziemna budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza si¢ wylacznie
w poddaszach budynkéw przekrytych dachami o nachyleniu wszystkich potaci dachowych wigkszym niz
30 stopni i o $ciankach kolankowych o wysokosci nie wigkszej niz 1,20 m;
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9) udziat powierzchni obszaru zabudowanego I1I w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz
30%;

10) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

11) na terenie 7U-MW/3 obowiazuje stacja transformatorowa;

12) na terenie 7U-MW/2 budynki dopuszcza si¢ wyltacznie na dziatce budowlanej o powierzchni nie mniejszej
niz 800 m?;

13) na terenie 7U-MW/3 budynki dopuszcza si¢ wylacznie na dziatce budowlanej o powierzchni nie mniejszej
niz 1000 m?, z wyjatkiem budynku stacji transformatorowe;j;

14) na terenie 7U-MW/4 budynki dopuszcza si¢ wylgcznie na dziatce budowlanej o powierzchni nie mniejszej

niz 1600 m2.
§ 26.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8UO-MW ustala si¢ przeznaczenie:
1) ustugi I;
2) ushugi II;

3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
4) mieszkania towarzyszace;

5) terenowe urzadzenia sportowe;

6) kryte urzadzenia sportowe;

7) obiekty szpitalne;

8) obiekty pomocy spotecznej;

9) obiekty do parkowania;

10) drogi wewnetrzne;

11) ciagi piesze;

12) ciggi rowerowe;

13) ciagi pieszo — rowerowe;

14) zielen rekreacyjna;

15) obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego
punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wickszy niz 20 m;

2) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 1,5;
3) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze by¢ wigksza niz trzy;

4) budynki dopuszcza sie wylgcznie na dzialce budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 1500 m?,
z wyjatkiem budynku stacji transformatorowej;

5) udziat powierzchni obszaru zabudowanego I1I w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz
30%,;

6) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlane;j.
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§27.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9U/1 ustala si¢ przeznaczenie:
1) ustugi I;
2) ushugi II;
3) obiekty szpitalne;
4) mieszkania towarzyszace;
5) obiekty do parkowania;
6) drogi wewng¢trzne;
7) ciagi piesze;
8) ciagi rowerowe;
9) ciagi pieszo — rowerowe;
10) zielen rekreacyjna;
11) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego
punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wickszy niz 14 m;

2) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 1,5;
3) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze by¢ wigksza niz trzy;

4) udziat powierzchni obszaru zabudowanego III w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz
30%;

5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlane;.

§ 28.
3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9U/2 ustala si¢ przeznaczenie:
1) handel detaliczny matopowierzchniowy A;
2) ustugi drobne;
3) gastronomia;
4) pracownie artystyczne;
5) produkcja drobna;
6) poradnie medyczne;
7) pracownie medyczne;
8) wystawy 1 ekspozycje;
9) obiekty upowszechniania kultury;
10) obiekty ksztalcenia dodatkowego;
11) obiekty do parkowania;
12) drogi wewnetrzne;
13) ciagi piesze;

14) ciggi rowerowe;
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15) ciagi pieszo — rowerowe;
16) zielen rekreacyjna;
17) obiekty infrastruktury techniczne;.

4. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego
punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 10 m i mniejszy niz 7 m;

2) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wicksza niz 1,6;
3) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw musi by¢ rowna dwa;

4) udziat powierzchni obszaru zabudowanego III w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz
40%;

5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlane;.

6) na pierwszej kondygnacji nadziemnej obowigzuje handel detaliczny matopowierzchniowy A o powierzchni
sprzedazy nie mniejszej niz 70 m?;

7) obowigzuje nawiazanie do podziatow idetali architektonicznych elewacji budynkow oznaczonych
symbolem (X) na terenic 6MW/1;

8) dla budynku oznaczonego na rysunku planu symbolem (X), z robot budowlanych nie polegajacych na
remoncie i rozbiorce dopuszcza si¢ wytacznie przebudowe i montaz.
§ 29.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10ZP ustala si¢ przeznaczenie:
1) zielen rekreacyjna;
2) terenowe urzadzenia sportowe.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuje obiekt szczegdlny w obszarze usytuowania obiektu

szczegblnego.
§ 30.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11E wustala si¢ przeznaczenie - stacje
transformatorowe.
§ 31.

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL/1, 1IKDL/2, 1IKDL/3, 1KDL/4 ustala si¢
przeznaczenie — ulice.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia, dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy lokalnej;

2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych odpowiednio:

a) dla terenu 1KDL/1 - 18,7 m,
b) dla terenu 1KDL/2 — 16,8 m,
c¢) dla terenu 1IKDL/3 — 18,8 m,
d) dla terenu 1KDL/4 — 18,7 m;

3) obowiazuja obustronne chodniki;
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4) obowigzuje trasa rowerowa;
5) obowiazuja szpalery drzew na odcinkach wskazanych na rysunku planu;

6) obowigzuje powigzanie chodnikéw, o ktérych mowa w pkt 3, i trasy rowerowej, o ktorej mowa w pkt 4,
odpowiednio z chodnikami i trasami rowerowymi na terenach SKDPL, 8KDPL.

§ 32.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDD/1, 2KDD/2, 2KDD/3, 2KDD/4, 2KDD/5,
2KDD/6, 2KDD/7, 2KDD/8, 2KDD/9, 2KDD/10, 2KDD/11, 2KDD/12, 2KDD/13, 2KDD/14, 2KDD/15,
2KDD/16, 2KDD/17, 2KDD/18, 2KDD/19, 2KDD/20, 2KDD/21, 2KDD/22 ustala si¢ przeznaczenie — ulice.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia, dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych odpowiednio:

a) dla terenu 2KDD/1 - 15,5 m,
b) dla terenu 2KDD/2 — 14,9 m,
¢) dla terenu 2KDD/3 — 15,0 m,
d) dla terenu 2KDD/4 — 15,0 m,
e) dla terenu 2KDD/5 — 15,3 m,
f) dla terenu 2KDD/6 — 16,1 m,
g) dla terenu 2KDD/7 — 15,0 m,
h) dla terenu 2KDD/8 — 15,3 m,
i) dla terenu 2KDD/9 — 15,3 m,
j) dla terenu 2KDD/10 — 16,4 m,
k) dla terenu 2KDD/11 — 14,8 m,
1) dla terenu 2KDD/12 — 16,0 m,
m) dla terenu 2KDD/13 — 16,0 m,
n) dla terenu 2KDD/14 — 21,0 m,
0) dla terenu 2KDD/15 — 15,2 m,
p) dla terenu 2KDD/16 — 14,7 m,
q) dla terenu 2KDD/17 — 15,2 m,
r) dla terenu 2KDD/18 — 15,5 m,
s) dla terenu 2KDD/19 — 14,0 m,
t) dla terenu 2KDD/20 — 14,5 m,
u) dla terenu 2KDD/21 — 14,5 m,
v) dla terenu 2KDD/22 — 16,0 m;
3) obowiazuja obustronne chodniki;

4) obowiazuje powiazanie chodnikéw, o ktéorych mowa w pkt 3, odpowiednio zchodnikami na terenach
3KDPL, 4KDPL, SKDPL, 6KDPL, 7KDPL;

5) obowiazuja szpalery drzew na odcinkach wskazanych na rysunku planu.

Id: IECDA740-3896-40F8-9300-8A460F6E1616. Projekt



§ 33.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDPL ustala si¢ przeznaczenie:
1) place;
2) ulice;
3) skwery;
4) ciagi piesze;
5) ciaggi rowerowe;
6) ciagi pieszo — rowerowe.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia, dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowigzuje reprezentacyjne uksztaltowanie skrzyzowania wraz z zielenia;

2) ulice dopuszcza si¢ wylacznie klasy dojazdowe;;

3) w granicach wydzielenia wewngtrznego (A) obowiazuje zielen;

4) poza wydzieleniem wewngetrznym (A), obowigzuje zielen na co najmniej 20% powierzchni terenu;

5) obowigzuje powigzanie jezdni ichodnikow usytuowanych na terenach 2KDD/3, 2KDD/4, 2KDD/17,
2KDD/18.

§ 34.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDPL ustala si¢ przeznaczenie:
1) place;
2) ulice;
3) skwery;
4) ciagi piesze;
5) ciagi rowerowe;
6) ciagi pieszo — rowerowe.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia, dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje reprezentacyjne uksztattowanie skrzyzowania wraz z zielenia;

2) ulice dopuszcza si¢ wylacznie klasy dojazdowe;;

3) w granicach wydzielenia wewngtrznego (A) obowiazuje zielen;

4) poza wydzieleniem wewngtrznym (A), obowigzuje zielefi na co najmniej 20% powierzchni terenu;

5) obowiazuje powigzanie jezdni ichodnikow usytuowanych na terenach 2KDD/7, 2KDD/8, 2KDD/15,

2KDD/16.
§ 35.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SKDPL ustala si¢ przeznaczenie:
1) place;
2) ulice;
3) skwery;

4) ciagi piesze;

5) ciagi rowerowe;
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6) ciagi pieszo — rowerowe.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia, dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje reprezentacyjne uksztattowanie skrzyzowania wraz z zielenia;
2) obowigzuje zielen na co najmniej 30% powierzchni terenu;
3) ulice dopuszcza si¢ klasy co najwyzej lokalnej;

4) obowiazuje powigzanie jezdni i chodnikow usytuowanych na terenach 1KDL/4, 2KDD/1, 2KDD/2 iw
ulicy Sudeckiej usytuowanej poza obszarem planu;

5) obowiazuje powiazanie trasy rowerowej usytuowanej na terenie 1KDL/4 iw ulicy Sudeckiej poza
obszarem planu.

§ 36.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6KDPL ustala si¢ przeznaczenie:
1) place;
2) ulice;
3) skwery;
4) ciagi piesze;

5) ciggi rowerowe;
6) ciaggi pieszo — rowerowe.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia, dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje reprezentacyjne uksztalttowanie skrzyzowania wraz z zielenig;

2) ulice dopuszcza si¢ wylacznie klasy dojazdowe;;

3) w granicach wydzielenia wewngtrznego (A) obowiazuje zielen;

4) poza wydzieleniem wewnetrznym (A), obowiazuje zieleh na co najmniej 20% powierzchni terenu;

5) obowigzuje powiazanie jezdni ichodnikow usytuowanych na terenach 2KDD/5, 2KDD/6, 2KDD/21,
2KDD/22.

§37.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7KDPL ustala si¢ przeznaczenie:
1) place;
2) ulice;
3) skwery;
4) ciagi piesze;
5) ciaggi rowerowe;
6) ciagi pieszo — rowerowe.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia, dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje reprezentacyjne uksztattowanie skrzyzowania wraz z zielenia;
2) ulice dopuszcza si¢ wylacznie klasy dojazdowe;;
3) w granicach wydzielenia wewngetrznego (A) obowiazuje zielen;

4) poza wydzieleniem wewngetrznym (A), obowigzuje zielen na co najmniej 20% powierzchni terenu;
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5) obowiazuje powigzanie jezdni i chodnikow usytuowanych na terenach 2KDD/9, 2KDD/10, 2KDD/19,
2KDD/20.

§ 38.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8KDPL ustala si¢ przeznaczenie:
1) place;
2) ulice;
3) skwery;
4) ciagi piesze;
5) ciaggi rowerowe;
6) ciagi pieszo — rowerowe.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia, dotyczgce zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje reprezentacyjne uksztattowanie skrzyzowania wraz z zielenia;
2) obowiazuje zielen na co najmniej 30% powierzchni terenu;
3) ulice dopuszcza si¢ wylacznie klasy lokalnej;

4) obowiazuje powigzanie jezdni, chodnikéw i tras rowerowych usytuowanych na terenach 1KDL/1, 1KDL/2,
1KDL/3, 1IKDL/4.
§ 39.

1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9KDW ustala si¢ przeznaczenie — drogi
wewnetrzne.

2. Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 6,7 m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 40.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Wroclawia.

§ 41.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU W REJONIE

Uchwata Nr LIV/3249/06 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 6 lipca 2006 r. ze zmiang

ALEJ KASZTANOWEJ | DEBOWEJ ORAZ ULIC $LEZNEJ | JANUSZOWICKIEJ WE WROCEAWIU
Zatgcznik Nr 1 Skala 1:1000 —- i
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LEGENDA:

Granice obszaru objetego planem tozsame z granicami strefy ochrony konserwatorskiej, granicami

== mmm mm Strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, granicami obszaréw rehabilitacji
istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej, granicami obszaréw wymagajgcych przeksztatcen
oraz granicami terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Linie rozgraniczajgce tereny

MN Symbole terenow

35.00 ha powierzchnie terenéw

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Tereny ustug

Tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Tereny ustug edukacji i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Teren stacji transformatorowej

Tereny ulic lokalnych

Tereny ulic dojazdowych

Teren drogi wewnetrznej

Tereny placow

Teren zieleni parkowej

Granice wydzielen wewnetrznych

Symbole wydzielerh wewnetrznych

Nieprzekraczalne linie zabudowy
Obowigzujgce linie zabudowy

Obowigzujaca ciggta linia zabudowy

Miejsca zmiany rodzaju lub konca linii zabudowy
A==+~ —7 Granice wsi o metryce Sredniowiecznej

-ﬁ ' Obiekt szczegodiny
E E : : E : E : : E Obszar usytuowania obiektu szczegélnego

® Budynek o odrebnych ustaleniach

- -
R

000000000 Szpaler drzew

Orientacyjne usytuowanie skweréw

Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow

£000000000]
m Obiekty i obszary w ewidencji zabytkow
L 4

Dobra kultury wspotczesnej

Orientacyjny przebieg linii definiujgcych powierzchnie ograniczajgce
- + = wysoko$¢ zabudowy i obiektéw naturalnych w otoczeniu
lotniska Wroctaw - Strachowice, wg dokumentacji rejestracyjnej lotniska

I.Mapa rastrowo-wektorowa opracowana w technologli numeryczne] w Srodowisku
Prezydent Wroctawia Prezydent Wroctawia MicroStation na podstawle matrycy mapy zasadniczej,

. . . wydrukowana w ZGKIKM we Wroctawiu.
Zarzgd Geodez ji,Kartografii Zarzqd Geodez jI,Kartografil 4
W /Q O C é A W 1 Katastru Miejskiego we Wroctawiu I Katastru Miejskiego we Wroctawiu 2.Uktad wspdirzednych *'2000.
Poswiadcza sie zgodnosé niniejszej mapy z oryginatem przy jetym 3.Poziom odniesienia:"Kronsztadt 1986"
rstw inego 1 kartograf i . 4 .
do panistwowego zasobu geodezy jnego | kartograf icznego Reprodukowanie, rozpowszechnianie 1 rozpro-

Ob/’ﬁb BO/’ek v LI 20widenc jonowanym wadzanie ninie szego dokumenty wymaga 4.27'/;je;75’,c<fJ v//'glgcl?gggg opracowana wg Instrukc JI K-1 *Podstawowa mapa kra Ju"
zezwolenla,0 ktérym mowa w art.I8 ustawy : )

I

£

OC; Miejsca wskazania szerokosci ulicy w liniach rozgraniczajgcych
I

pod nr.

MA/DA ZASAD/\//CZA NinleJsza mapa nie moze stuzyé z dnia I7 maja 1989 r.- Prawo geodezy jne
do celéw pro fektowych I kartograficzne (DzU.Nr 30,poz.163, <
D O C E L OW O /D / /\/ / O D AW C Z>/ C /_/ = Dorygzy pro Jektowanla,o kgry/{ mowayw .arf.34 Ustawy z péznleJszyml zmlanami). OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW
527//?/5 ;ggojfﬁanir/gg%gﬂggogwpﬁ/xg /?z%%%arneffﬁ; 2302 Nie wyklucza sig Istnienia w terenie innych nie wykazanych Nr |Obiekt Numer rejestru Data wpisu
230, Wroclow. st Powel Kanjok no maple urzqdzen podzlemnych, ktdre nle byly zgloszone 1. |Willa z ogrodem i altan 447/Wm 31.05.1989r.
SKALA [:1000 Hrostar rdara)z'a?i'fni; o wiatorpodpls, stanowisko (data)  (imig [ nazwisko, podps, stanowisko do Inwentaryzac ]l lub o ktdrych brak Jest Informac ! . a

. stuzbowe osoby upowaZnione ) Stuzbowe osoby upowaznione J) w Instytucjach branZzowych. Willa z ogrodem 283/A/04/1-2 05.04.2004r.
Willa G. Cohna, PWST A/2265/505/\WWm 25.01.1993r.

Wroctaw 23.02.2011 NR DZ.1390/201
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ...................
Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 16 maja 2013 1.

Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroclawia

Rada Miejska Wroclawia stwierdza, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
w rejonie alej Kasztanowej i Debowej oraz ulic Sleznej i Januszowickiej we Wroctawiu nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia przyjetego uchwala Nr
LIV/3249/06 z dnia 6 lipca 2006 roku (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroclawia Nr 8, poz. 253), wraz
ze zmiang przyjeta uchwata Nr L/1467/10 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 20 maja 2010 r. (Biuletyn
Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia Nr 5, poz. 116).
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 16 maja 2013 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego podczas pierwszego wylozenia do
publicznego wgladu wniesiono 7 uwag.

Rada miejska Wroctawia, po uprzednim rozpatrzeniu, nie uwzglednia nastepujacych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie alej Kasztanowej i Debowej oraz ulic
Sleznej 1 Januszowickiej we Wrocatwiu wniesionych przez:

1) [...] pismem z dnia 2 pazdziernika 2012 roku w zakresiedotyczacym wykreslenia terenunieruchomosci
spod ochrony przewidzianej w § 9 ust. 9 planu;

2) [...] pismem z dnia 8 pazdziernika 2012 roku w zakresie dotyczacym dopuszczenia budynkmstugowego
o0 obrysie jak dotychczas istniejacy;

3) [...] pismem z dnia 8 pazdziernika 2012 roku w zakresiedotyczagcym odnowienia budynku przyul. Lipowej
23 i potraktowania galeriowca jako zabytku;

4)[...] pismem z dnia 8 pazdziernika 2012 roku w zakresielotyczacym pozostawienia budynku
mieszkalnego, znajdujacego si¢ przy ul. Lipowej 23 i pawilonu handlowego przy ul. Sudeckiej i Jaworowe;j
w oryginalnej formie;

5) [...] pismem z dnia 8 pazdziernika 2012 roku w zakresiedotyczgcym podtrzymaniabudynku handlowego o
obrysie jak istniejacy.
Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego podczas drugiego wylozenia do

publicznego wgladu wniesiono 3 uwagi.

Rada miejska Wroctawia, po uprzednim rozpatrzeniu, nie uwzglednia nastepujacych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie alej Kasztanowej i Dgbowej oraz ulic
Sleznej i Januszowickiej we Wrocalwiu wniesionych przez:

1)[...] pismem z dnia 25 marca 2013 roku w zakresiedotyczacym wyszczegdlnienia dlaterenu 1IMN/4
przeznaczenia terenu wzdtuz ulicy Sleznej pod budowe ekrandow akustycznych;

2) Wratislawia Apartments oraz ESWL Inwest Sp. z 0.0. pismami z dnia 30 marca 2013 roku w zakresie
dotyczacym uwzglednienia wszystkich zapisow zawartych w prawomocnych warunkach zabudowy
wydanych Decyzja nr 1/2008 Prezydenta Wroctawia z dnia2008-08-06.
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Zakacznik Nr 4 do Uchwaty Nr ...................
Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 16 maja 2013 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy bgda finansowane
zbudzetu gminy, wtym ze $rodkdw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, atakze ze $rodkow
zewngtrznych.
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